LA TASA ANUAL EQUIVALENTE (T.A.E.): concepto y
calculo. Elaboracion de un cuadro de amortizacion
automatico y una calculadora para el célculo de I3.A.E.
en Excel.
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La TAE es un concepto regulado porBsinco de Esparfiaa través de su
Circular 8/90 que tiene como objetivo buscar urstrumento de medida
homogéneopara que el cliente de una entidad financiera pwednparar entre
distintas entidades (tanto productos de activo cdm@asivo) eligiendo aquel
gue le sea mas interesante.

Existen intereses efectivos anualgs ¢fectivos de un subperiodg,),

tantos nominales,..., pues bien, si a éstos lesam®n el efecto de las
comisionescualquier persona tendria bastantes problemasebega bien los
productos de activo y pasivo que mas le interesen@micamente hablando.
Este concepto intenta poner algo de homogeneidatitema.

Reproduciremos aquellas partes de la Circular 8/9Qlel Banco de
Espafia que nos interesan mas. Asi en el apartado b@rma octava se
regula su calculo y publicidad

1) El tipo de interés, coste o rendimiento efectivibedé expresarse

obligatoriamente en los documentos contractualegsia se refiere el apartado



1 de la norma VI de esa circulaQue podemos resumir que va a ser en todas
aquellas operaciones en las que intervienen pequeiimrradores y/o
inversores, ya que el objetivo de la TAE es pralege
2) Para la confeccion y publicacion del tipo de intwrécoste o
rendimiento efectivo a que se refiere el apartaddeaor, las entidades
deberan atenerse a las siguientes reglas que sardlaran matematicamente
mediante la formula contenida en el anexo V
a) Los tipos de interés, costes o rendimientos se esgpén entasas
porcentuales anuales y pagaderas a término ven@&daivalente
by Latasa porcentual equivalentes aquella que iguala en cualquier fecha el
valor actual de los efectivos recibidos y entregado lo largo de la
operacion por todos los conceptos, incluido el salg@manente a su
término, con las excepciones e indicaciones queres®gen en los
siguientes apartados
Y el ANEXO V indica como se calcula ese tipo deeiés, coste o

rendimiento:
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siendo:

D = Disposiciones.



R = Pagos por amortizacion, intereses u otros gagtcluidos en el coste
o rendimiento efectivo de la operacion.

n = Numero de entregas.

K = Numero de pagos simbolizados por R.

t.= Tiempo transcurrido desde la fecha de equivalerelegida hasta la
disposicion n.

t. = Tiempo transcurrido desde la fecha de equivaleredegida hasta el
pago K.

i = Tanto por uno efectivo referido al periodo dentijgo elegido para

expresar log, y t, en nimeros enteros.

Por su parte, el tipo anual equivalente (TAE) a ceerefiere la norma

VIl es:

TAE =i=(@+i,)" -1

Siendo m el numero de veces que el afo tiene adoer

elegido.

4) En la informacién sobre el coste efectivo de lasrapiones activas se

aplicaran las siguientes reglas:



a)

b)

En el calculo del coste efectivo se incluiran lamesiones y demas gastos
que el cliente esté obligado a pagar a la entidachc contraprestacion
por el crédito recibido o los servicios inhereng&tsnismo.

- Los gastos que el clienpieda evitaren uso de las facultades que le
concede el contrato, en particular y , en su caes, gatos por
transferencia de fondos debidos por el cliente.

- Losgastos a abandonar a tercergsn particular los corretajes, gastos
notariales e impuestos.

- Los gastos por seguros o garantias. Se_incluiréas primas de los

seguros que tengan por objeto garantizar a la exttidl reembolso del
crédito en caso de fallecimiento, invalidez o dgdemde la persona
fisica que haya recibido el crédito, siempre questdidad imponga
esa condicién para la concesion del crédito.
En aquellos casos en que la entidad reciba ayudagysidios o
subvenciones de caracter publico, s6lo se tendnanceenta para el
calculo de la tasa anual equivalente los importefecievamente
reintegrados por el beneficiario, de forma que dtase subvenciones
resulten excluidas de sus costes.
Las liquidaciones correspondientes a cualquier ela® morosidad ya
sean cuotas de interés o de principal, se tratad@rforma independiente

con sefialamiento de las variables a que se refgliguidacion.



6) En las operaciones a tipo deterés variable el coste o rendimiento
efectivo a reflejar en la documentacion contractis& calculara, bajo el
supuesto tedrico de que el tipo de referencia ahise mantiene constante al
término del contrato.

Si se pactara un tipo de interés fijo para cieraripdo inicial, se ten en cuenta
en el calculo, pero Udnicamente durante dicho pegiodnicial.
Excepcionalmente, si el tipo de interés se aplicdwaante un plazo de diez
afios mas, o durante la mitad o mas de la vida detrato, aplicAndose al
menos durante tres afios, en el calculo del cosendimiento efectivo solo se
tendra en ese tipo inicial. Tal simplificacion dedbadvertirse adecuadamente.

7) En los documentos de liquidacion de las operaci@utivas que deben
facilitarse periodicamente a los clientes, de comiidad con la norma séptima,
el coste efectivo se calculara tomando exclusivaenem cuenta el plazo
pendiente de amortizacion y los conceptos de apstequedan por pagar si la
operacion sigue su curso normal. El coste efedsiocalculado se denominara
“coste efectivo remanente”.

En las operaciones a tipo de interés variable, raedificaciones que
experimenten los indices de referencia no se aflgj en el “coste efectivo

remanente” hasta tanto no afecten al tipo nomiralaloperacion

Ejemplo:

Si de un préstamo conocemos las siguientes CHHITES:



a) Principal 240.000 € a devolver en cuatro pagos lasyzor el método de
cuotas de amortizacion constantes.

b) Comision de apertura: 1,2%
Gastos de estudio: 0,5%
Notario: 1%

Seguro obligatorio (invalidez, muerte, etc....5%,

Confeccionaremos el cuadro de amortizacion y &alemos la TAE que

obliga a publicar el Banco de Espaia.

19)
~ Término Cuota de Amortizacion
ANOS I Cuota de interés amortizacion de Deuda pendiente

amortizativo periodo acumulada

0 - - - - 240.000

L 88.800 28.800 60.000 60.000 180.000

2 81.600 21.600 60.000 120.000 120.000

3 74.400 14.400 60.000 180.000 60.000

4 67.200 7.200 60.000 240.000 0

Los pagos que el prestatario realiza en conceptdedelucion del principal
son los que aparecen en la columna términos arativis, de los cuales una
parte tienen como objetivo hacer frente al pagtmsleintereses generados vy el

resto a devolver parte del préstamo.



En cuanto a la TAE de la Circular 8/90 sabemosesuaquel interés anual en
tanto por ciento que iguala la prestacion y comésacion de los conceptos en

ella regulada:

Principal ......ccoovvvviiiiii 24000

- Com. Apertura ........coeeeevnn. -2.880

- Gastos de estudio .................... -1.200

RS 1=10 [ ] o -1020
Prestacion: 234.720

No se incluye el gasto de notaria, pues asi seairah la Circular 8/90.

La TAE se obtendra de la siguiente equivalencia:

234720=88.800{L+i)™ +816000{L+i)? + 74.400CfL+i)* +67.2000{L+i) ™

Solucién usando Excey i =TAE=13%

Confeccion de calculadora de cuadro de amortizaaidde préstamos y
calculo de TAE para Excel:

El programa que se presenta a continuacion espanao para desarrollar en

Excel un cuadro de amortizacion de un préstamo rteaable por el meétodo

" Podriamos haberlo planteado como rerda variable en progresion aritméticade razén
- % [l = —7.200 de cuatro periodos.



francés y con pagos mensualekmas habitual en la realidad) y calcular, una

vez conocidos los gastos de apertura, estudio yragdgn caso de ser éste de

contratacion obligatoria por parte del prestamigiague en caso contrario no se

introduciria en el calculo de la TAE (la Tasa Anlgluivalente) a que obliga a

publicar el Banco de Espafa.

Confeccion:

El aspecto de las dos hojas de las que constécldaora sera el siguiente

(Ibgicamente la parte estética puede ser moddieagusto del usuario):

PERIODO |PAGOS INTERES |A.PERIODO |A.ACUMUL |DEUDA P. P= 50000
50.000,00| int.mensual=| 0,00407412
1 309,51 203,71 105,81 105,81 49.894,19 n.afios= 22
2 309,51 203,28 106,24 212,05 49.787,95|i efetvo anu.= 0,05
3 309,51 202,84 106,67 318,72 49.681,28 a=| 309,513256
4 309,51 202,41 107,11 425,82 49.574,18 n.meses= 264
5 309,51 201,97 107,54 533,36 49.466,64
6 309,51 201,53 107,98 641,34 49.358,66
7 309,51 201,09 108,42 749,76 49.250,24
Hoja 2:
P= 50.000
C.APERT= 1,2%
G.ESTUDIO= 0,5%
SEGURO= 0,5%
PR.TOTAL= 48.900
TAE= 5,965383649

En cuanto a la confeccion:

De B1 a G1 rellenamos los nombres de los térnmdeague consta el cuadro de
amortizacion de un préstamo: Periodo, Pagos, kiteré

En B3 : =SI(CONTARA($B$2:B2)>$1$6;0: CONTARA($B$2: 3P

En C3: =SI(B3=0;0:$I$5)




En D3: =SI(B3=0;0;G2*$I$2)
En E3: =SI(B3=0;0;C3-D3)
En F3: =SI(B3=0;0;E3+F2)
En G3 : =SI(B3=0;0;$I$1-F3)

Estas columnas se pueden arrastrar el nUmero delpeique se deseen (cada
periodo un mes). Aconsejo unos trescientos peri@manos).

En H1, H2,H3,H4,H5, y H6 escribiremos en modo teg&gpectivamente: P=,
int. Mensual=, n afos=, | efectivo anual=, a=, nomases=;

En 12: =(1+14)"(1/12)-1

En 15: =(11*12)/(1-(1+12)"(-16))

En 16: =I13*12

11, 12 e 14 deberan ser rellenados por nosotros.

En C2: =-Hoja2!$C3$5 esta formula es auxiliar ydete verse en el cuadro, por
lo tanto procederemos a poner la tinta del misnhar cpue la celda.

En G2: =11

Hoja 2:

De B1 a B6 escribimos en formato texto: P=, Comislé apertura=, Gastos de
estudio=, Seguro=, Prestacion total, y TAE= ytabmo vemos en la imagen
de arriba.

En C1: =Hojal!$I$1
En C5: =$C$1-($C$1*C2)-($C$1*C3)-($C$1*C4)
En C6: =(((TIR(Hojal!C2:C324:Hojal!$I$2)+1) 12)-1P0

Instrucciones:

En la Hoja 1 debemos introducir los siguientes slatolas celdas
correspondientes:

» Tipo de interés efectivo anual en tanto por.uno
e Duracioén del préstamo en afios

Automaticamente el programa calculara el tiporderés efectivo mensual y el

ndmero de meses.



En la Hoja 2 debemos indicar expresados en tantoi@g si deseamos que nos
calcule la TAE:

e Comision de apertura

» Gastos de estudio

» Seguro (en caso de ser de contratacion obliggtareaque nos concedan
el préstamo).

La hoja de calculo esta preparada para 25 afiosp@§ds), pero en caso de
desear que lo confeccione para un nimero mayoernedos solamente
tenemos que arrastrar la dltima fila hasta el norderperiodos deseado, asi
como modificar el la hoja 2 en la férmula de lailta€6 el nimero 324 por el
namero de la fila hasta la que hemos ampliadoadrcu
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